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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/23-2540-4 Kotor, 09.07.2026.godine

Predmet: JAVNO OBAVJESTENJE

Dana 09.07.2026.god. objavljuje se na internet stranici Opstine Kotor Obavjestenje br.
UPI-10-333/23-2540-3 od 31.03.2026.god., koje je upuceno od strane ovog organa na
adresu naznacenu u obrascu zahtjeva, i na e-mail adresu preko koje je prethodno
vrSena komunikacija sa podnosiocem zahtjeva. Buduéida je ovom organu dostavljena
neuredna povratnica bez potvrde o prijemu pismena, i da je izostala potvrda o prijemu
mail-a, odnosno da nije bilo moguce izvrsiti dostavljanje na drugi naéin, u skladu sa
¢lanom 87 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore’-br. 56/2014, 20/2015,
40/2016 i 37/2017), dostavljanje se vrsi javnim obavjestavanjem.

Odredbama navedenog ¢&lana propisano je da se dostavljanje javnim
obavjestavanjem vrsi objavljivanjem pismena na internet stranici javnopravnog organa,
portalu elektronske uprave, oglasnoj tabli organa, a moze i objavljivanjem pismena u
dnevnim novinama. Dostavljanje javnim obavjestavanjem smatra se izvr§enim po
isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena, od kada pocinje da tece rok koji
se navodi u Obavjestenju br. UPI-10-333/23-2540-3, u prilogu.

VD Glavnog gradskog
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Br: UPI-10-333/23-2540-3 Kotor, 31.03.2026.godine

Za: Stevan Riley

Predmet: OBAVJESTENJE

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva za davanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojec¢ih objekata (sa
dogradnjom i nadogradnjom) na lokaciji koju Cini dio k.p.48/1, k.p.48/2 i dio k.p.50/1
K.O. Muo |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore* —
br.95/20), koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/23-2540 od
19.10.2023.god., u skladu sa &lanom 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list
Crne Gore" — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), obavje$tavamo Vas o
sliede¢em:

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije, ovaj organ je elektronskim putem, na
adresu™ =~ - uputio Poziv za dopunu od 14.02.2024.god., u kojem su
iznesene uocene nepravilnosti u idejnom rjeSenju. Buduci da u duzem periodu nije bilo
odgovora, niti dopune zahtjeva, ovim putem Vam predo¢avamo rezultate ispitnog
postupka.

U Pozivu za dopunu je ukazano na sliedeée nepravilnosti:

U tekstualnom dijelu idejnog rieSenja navode se konzervatorski uslovi koji ne
odgovaraju prilozenim uslovima.

Uvidom u grafitku dokumentaciju, utvduje se da je osim rekonstrukcije postojeéih
objekata projektom predvideno natkrivanje prostora sa zadnje strane objekata, pri
¢emu ova povrSina nije obracunata u BRGP i zauzetost parcele, $to treba ispraviti.
Takode se zapaza da dimenzije gabarita manjeg objekta prema projektovanom stanju
ne odgovaraju u potpunosti dimenzijama koje su nazna&ene u osnovi postojeceg
stanja.

U pregledu zadatih i ostvarenih parametara, pored projektovanih povrsina, potrebno je
naznaciti ostvarene indekse zauzetosti i izgradenosti.

Dalje se zapaZza da se rekonstruisani objekat na k.p.48/1 u projektovanom stanju
navodi kao ,pomoéni* objekat, $to ne odgovara rjesenju, buduéi da se ovaj prostor
planira kao spavaca zona. Treba imati u vidu da prema Odluci o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi‘, br.065/22), nije dozvoliena prenamjena pomoénih u
stambene objekte.

Uz ovu primjedbu se dodaje da je moguéa prenamjena pomoc¢nog objekta u stambeni
kroz rekonstrukciju, s tim $to je u projektu potrebno navesti planiranu namjenu objekta.



Radi jasnijeg uvida u ginjeni¢no stanje, u grafiCkoj dokumentaciji treba priloziti
geodetsku situaciju, plan intervencija, i prikazati izglede svih fasada postoje¢eg stanja.
Na situaciji projektovanog stanja potrebno je naznaciti granice lokacije definisane
koordinatama datim u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, prikazati dimenzije gabarita
objekata, naznaditi gradevinsku liniju prema PUP-u opstine Kotor, kao i udaljenost iste
od granice lokacije.

Na situaciji postoje¢eg stanja prikazan je pomoéni objekat — nadstregnica koja se
nalazi dijelom na k.p.49, a dijelom na k.p.50/1. Iz izloZenog se ne moze utvrditi da li je
taj objekat u vlasnistvu investitora ili vlasnika susjedne parcele, te da li je moguée
njegovo uklanjanje kao $to je to prikazano u idejnom rjesenju.

Buduéi da je projektom predvidena nadogradnja postojeceg stambenog objekta i
natkrivanje prostora (aneksa) koji se nalaze na manjoj udaljenosti od 3m od granice
susjednih parcela, potrebno je za planirane intervencije pribaviti saglasnost susjeda.
Pored navedenog, treba preispitati ispunjenost konzervatorskih smjernica po pitanju
dimenzija prozorskih otvora kod manjeg objekta, rieSenja zavréne obrade fasada, i
boje spoljne stolarije. U Rje$enju o konzervatorskim uslovima pored ostalog se navodi
da dimenzije prozorskih otvora objekta na k.p.48/1 treba prilagoditi dimenzijama
postojecih otvora na istoénoj fasadi (75/105 ili 50/75¢cm), da se umjesto prozorskog
otvora na zapadnoj fasadi mogu predvidjeti vrata u svemu PO uzoru na postojeca
dim.125/195cm, da treba predvidjeti tamno zelenu boju (,dubrovacko zelenu“) za
spoljnu stolariju, kao i da obradu fasada treba predvidjeti prema zate¢enom rjesenju —
malterisanje juzne, zapadne i sjeverne fasade, i bojenje u tonu ,terakot”.

Predvidene elemente treba uskladiti u svim grafickim prilozima. Zapaza se da je u
presjecima prikazana pergola sa prednje strane objekta, §to ne odgovara riesenju u
drugim prilozima. U prostornim prikazima broj prozorskih otvora na isto&noj, Juznoj i
sjevernoj fasadi ne odgovara prikazanom rieSenju na izgledima fasada, kao i rieSenje
krovnog pokriva&a.

Takode treba voditi raduna o rjesenju odvodenja kiSnice sa krova aneksa. Oluk ne
moze prelaziti granicu susjedne parcele, niti se voda sa krova moze usmjeravati na
istu. U presjeku se zapaZaju ukopani betonski kanali iza zida, na povrsini koja pripada
susjednoj parceli.

Idejno rjeSenje treba da sadrZi prostorne prikaze u realnom okruZenju, sa svim
predvidenim elementima (aneks, pergola, elementi uredenja terena oko objekata).

Pored navedenog, treba imati u vidu da je 05.03.2025.god. stupio je na snagu Zakon
0 izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* — br.019/25, 091/25 i 160/25), kojim je
propisano da rekonstrukcija podrazumijeva izvodenje radova na postojeéem objektu,
u postojeCem horizontalnom i vertikalnom gabaritu. Takode je propisana obaveza
uskladivanja licenci za istim Zakonom u roku od 6 mjeseci od njegovog stupanja na
snagu, i proSirena nadleznost glavnog gradskog arhitekte po pitanju provjere
urbanistickih parametara koji se odnose na ozelenjenost parcele i parkiranje, odnosno
garaziranje.



Bududi da se lokacija nalazi u okviru zasti¢ene zone UNESCO, od znaéaja je istaéi da
su dana 18.03.2026.god. stupile na snagu izmjene Zakona o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora (,Sluzbeni list Crne Gore” — br. 056/13, 013/18,
067/19 i 033/26), te da je odredbom &lana 26d istog Zakona propisano da se do
\, donosenja MenadZment plana i Studija zastite prekidaju postupci izdavanja
"\ urbanisti¢ko-tehniékih uslova i gradevinskih dozvola na Podrugju Kotora, osim u
slu€ajevima:
1) izgradnje objekata od opsteg interesa propisanih ¢lanom 15 Zakona o uredenju
prostora;
2) izgradnje infrastrukturnih objekata:
3) rekonstrukcije u postojeéim gabaritima;
4) adaptacije i sanacije;
5) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima
se ureduje zastita kulturnih dobara.

Imajuci u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju oéuvanja Podrugja
Kotora, kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO,
te da do donoSenja MenadZment plana i Studija zastite nije moguée izdavanje
gradevinskih dozvola osim u sluéajevima navedenim u élanu 26d, moze se zakljugiti
da je dalja izrada tehni¢ke dokumentacije u ostalim sluéajevima necjelishodna, i u
neskladu sa ciljevima i svrhom citiranih zakonskih odredbi.

Na osnovu izloZenih &injenica, ovaj organ zakljuuje da se nisu ispunili uslovi za
usvajanje predmetnog zahtjeva, i davanje saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcije
postojecih objekata (sa dogradnjom i nadogradnjom) na lokaciji koju &ini dio k.p.48/1,
k.p.48/2 i dio k.p.50/1 K.O. Muo |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sluzbeni
list Crne Gore" — br.95/20)

U skladu sa ¢lanom 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* —
br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) pozivamo Vas da se u roku od 8 dana od
prijlema dopisa izjasnite o rezultatima ispitnog postupka pismenim putem, usmeno na
zapisnik, ili elektronskim putem na adresu: glavni.arhitekta@kotor.me, i da u istom
roku izvrsite uvid u spise predmeta u prostorijama Sluzbe glavnog gradskog arhitekte
Opstine Kotor. Ukoliko ne postupite kao &to je navedeno, o Vasem zahtjevu bice
odluCeno bez Vaseg izjadnjenja.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog
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